FAOI REIR CONARTHA / GAN DOCHAR / CONRADH DIULTAITHE
DREACHT
PRIOMHTHEARMAI COMHAONTAITHE

Diol Suimh - Do Sholathar Léistin Priobhdideach Inacmhainne do Chainteoiri Gaeilge sna Doiri Beaga
(Gaoth Dobhair), Co. Dhiin na nGall

Idir GNIOMHAIREACHT TITHIOCHTA INACMHAINNE ‘GTI’
agus
Udaras na Gaeltachta

Data: XXXXXXXXX 2026

1. Pairtithe agus Stadas
Déantar na Priomhthéarmai Comhaontaithe (“PTCanna”) seo idir:

* Combhlacht Ceadaithe Tithiochta, agus t4 an oifig chlaraithe acu lonnaithe i XXXXXXXXXXXXXXX
agus (“sainmhinithe le haghaidh comhaonti mar Sholathrai Tithiochta Inacmhainne, GTI”)

+ Udaras na Gaeltachta, an t-udaras forbartha réigiunai a bunaiodh faoin Acht um Udaras na Gaeltachta,
1979 (arna least), a bhfuil a cheanncheathra lonnaithe sna Forbacha, Co. na Gaillimhe (“Udaras”),

(le chéile, na “Pairtithe”).

Coinnionn PTCanna cuntas ar na priomhthéarmai trachtdla le comhaonti go teoiricitiil idir na Pairtithe.
Léireoidh sé fior-rin an da Phairti go firinneach ach, mura bhfuil sé raite go soiléir, nil feidhm dhlithitil ag na
PTCanna agus ta sé faoi réir conartha fos, agus faoi réir chur i gerich na gcomhaontuithe dlithiala foirmitla
(lena n-airitear Comhaontt Pleanala, Litreacha Toilithe agus Conradh Diolachan), agus faoi réir gach faofa
inmheanaigh riachtanaigh a d'théadfadh a bheith ag teastail 6 gach aon Phairti, lena n-airitear faomhadh 6n
mBord.

2. An Fhorbairt

Ta sufomh thart ar 2 heictear (4.94 acra) ag Udaras na Gaeltachta ag Bothar Ard na gCeapairi (L1373), Doiri
Beaga, Gaoth  Dobhair, laistigh de  Limistéar Pleanala  Teanga  Ghaoth  Dobhair,
Rann na Feirste, Anagaire agus Loch an [uir, Co. Dhiin na nGall (an “Suiomh”).

Ainneoin go bhfuil an suiomh thuasluaite i seilbh Udaras na Gaeltachta a d'fhéadfadh a bheith oiritmach
d'thorbairt chonaithe, nil sainchiiram, sasrai airgeadais na acmhainn theicnitiil agus oibritchain aige chun
feidhmiu mar fhorbréir né solathrai tithiochta, agus, da réir sin, ni mér do oibrit i gcomhphairt le hoibreoir
eacnamaioch a bhfuil an cumas abhartha solathair tithiochta aige chun a leithéid de thailte a isaid ar mhaithe
le tithiocht a thacaionn le pobail labhartha na Gaeilge a choinneail sa cheantar agus a chuireann 0said
scéimeanna piolotacha chun cinn chun inacmhainneacht nios fadtréimhsi a spreagadh.

Ar aon dul leis sin, t4 Udaras na Gaeltachta ag iarraidh comhaontu trachtala a fhéil le GTI a chomhlionfaidh na
critéir seo a leanas, mar a shonraitear nios mine sa Réamh-Chombhairliichan Margaidh i mi Iail 2026.

Ta Udaras na Gaeltachta ag iarraidh talamh a dhiol le GTI ata in ann tithiocht chonaithe inacmhainne
thadtréimhseach a chur ar fail do Chainteoiri Gaeilge do scéim lena gcuimsitear (n6 cosuil le):



e Céim 1: Athchoiriu agus iarfheisti domhain 4 bhungalé fholmha 3 sheomra leapa chun 8 dteaghais 2
sheomra leapa a chur ar fail ar cios inacmhainne, mar aon le carrchlds agus spas oscailte priobhédideach
gaolmhar;

e Céim 2: Idir 6 agus 12 ionad coénaitheacha inacmhainne nua a thdégail le cur ar an margadh, agus san
airecamh leo beidh pairceail, spas oscailte priobhaideach agus comhlionfaidh gach rud na caighdeain
deartha reachtila uile;

» Céim 3: Faoi réir seachadadh rathuil agus sealbhti Chéim 1 agus Chéim 2, tuilleadh forbairt aiteanna
coOnaithe tugtha chun cinn go pleanailte agus go comhthaite ar aon dul le maistirphlean suimh faofa; agus

» Bealai rochtana nua d'theithicli agus do choisithe a chur ar fail, spas oscailte poibli, tirdhreacht, bonneagar
draenala agus na hoibreacha coimhdeacha ar fad, chomh maith leis an mbonneagar chun forbairt aiteanna
conaithe amach anseo a ¢ascu.

3. Cuspéir an Chomhaontaithe

Ta sé de ran ag na Pairtithe, trid an socrt seo, coras a chur ar fail chun 16istin inacmhainne fadtréimhseach ata
priobhaideach agus le ligean ar cios agus le ceannach laistigh den Ghaeltacht, do chainteoiri Gaeilge amhain.
Beidh scéimeanna piolotacha san aireamh leis an méid sin, le fiosrt i gcomhphairt leis na hudarais reachtila
abhartha (lena n-airitear an Ghniomhaireacht Tithiochta agus Comhairle Contae Dhiin na nGall), lena thastail
agus chun eolas a dhéanamh do shamhlacha seachadta do thithiocht inacmhainne le ligean ar cios agus do 16istin
le ceannach, diolachain suimh, n6 samhlacha tithiochta pobail ata feiliinach don Ghaeltacht.

Ar mhaithe le soiléireacht, ba cheart go n-direofai leis an tsamhail seachadta thuas Cios Costais agus/né
scéimeanna ceannaithe ti le haghaidh Céad Teach Inacmhainne, STAR, Croi Conaithe, n6 aon scéim Rialtais
amach anseo chun tithe inacmhainne a chur ar fail le ligean ar cios n6 le ceannach (lena n-airitear Tithiocht
Phobalstitrtha).

4. Gealltanas Forbartha agus Maoiniu

Gealltanas Forbartha Tabharfaidh an GTI gealltanas féidearthachta forbartha chun dlus a chur
leis an bhForbairt, agus ta staidéar féidearthachta le cur isteach i mi Mhean
Fombhair 2026, agus tathar le glacadh le Comhaonti Ceada Pleanala. Ar
mhaithe le soiléireacht, trid an gcomhaont leis na PTCanna seo a shiniq,
ta na pairtithe ag glacadh leis an ngealltanas féidearthachta forbartha.

Ba cheart go 1éireofai sa staidéar féidearthachta seo an chaoi a ndéanfaidh
an GTI iarracht freastal ar an scéim socraithe ata sé d'aidhm ag an Udaras
a sheachadadh.

Ba cheart Cuntais Airgeadais an GTI a chur ar fail sula sineofar na
PTCanna.

Maoinii Cothromais an Maoineoidh an tUdaras €150,000 (céad go leith mile euro) chuig an GTI
Udardis chun cead ionas go mbeidh an GTI in ann cead pleanala a fhail, chomh maith le
pleanala a chumasu caiteachas tosaigh suimh. Seo a leanas mar a bheidh an modh iocaiochta;

€60,000 — Caiteachas na Foirne Deartha, Cead Pleanala, R4 2026
€20,000 — Initichtai Suimh, R4 2026
Caiteachas Tosaigh lomléan le Caitheamh ar Chead Pleanala: €80,000

Ba cheart forchostas miosuil na priomhoifige de luach €70,000 a dhaileadh
i méideanna de €10,000 in aghaidh mi féilire ar feadh tréimhse 7 mi chun
cead pleanala a chumast, ta comhaontuithe trachtila agus conarthai
diolachan le glacadh.



Roinnfear téille an tsuimh don chaiteachas tosaigh faoi lion na n-aonad
conaitheach a gcuirtear cead pleandla ar fail lena n-aghaidh. O tharla gur
scéim phiolotach 1 atad curtha in oiriint do riachtanais sheachadadh na
tithiochta inacmhainne laistigh den Ghaeltacht, go speisialta do chainteoiri
Gaeilge, rud a dhéanfaidh leas do chach, cuirfear fineail naid suimh i
bhfeidhm, de réir litir eisithe, ar chriochni aitribh phriobhdidigh
inacmhainne, agus is € teastasu RLRT a chuirfidh tus leis.

Mura gcuirfear 10istin inacmhainne priobhaideach ar fail, cuirfear lian/
muirear ar theideal ar an luach thuasluaite.

Sprioc Pleanila Ta sé de sprioc go mbeidh faomhadh ar an gcead pleanala faoi mhi na
Nollag 2026. Mura mbeidh aon chinneadh déanta faoi sin, cuirfear an
t-iarratas faoin data sin, isteach, de réir chomhaont na bpairtithe, agus ni
chuirfear isteach é nios deireanai na an 31 Eanair 2027, agus beidh sé
laistigh den choéras reachtuil pleanala, ag fanacht le cinneadh faoi R1 2027.

Litir Thoilithe (Pleansil) Ar mhaithe le cead pleanala a fhail, cuirfidh an tUdaras, mar Ginéir taltn,
litir thoilithe ar fail don GTI ionas go mbeifear in ann an t-iarratas pleanala
a chur isteach.

Cuirfear an litir ar fail laistigh de chuig la oibre ach i a iarraidh.

Combhaontu Pleanila Armbhaithe leis an bproiseas seo, glacfaidh na pairtithe le ‘comhaonti ceada
pleanala’ chun an comhaontt trachtala iomlan a chumasu.

Ba cheart go bhfagfadh an comhaonti pleanala go mbeadh comhaonta
ceadunais ceadaithe do GTI chun obair initichdireachta a dhéanamh ar an
suiomb/ar an talamh amhain. Ba cheart go dtiocfadh coinnioll fétagrafach
leis an gcomhaontu seo.

5. Slégadh agus Clocha Mile Seachadta

R4 2026 Staidéar féidearthachta agus comhairliichan réamhphleanala a réiteach.

R1 2027 An t-iarratas pleanala a réiteach agus a chur faoi bhraid Chomhairle Contae
Dhun na nGall.

R2 2027 Deont ceada pleanala agus proiseas tairisceana.

R3 2027 Oibreacha togala a thosu de réir na bpleananna, de réir mar a d’fhéadfaidis

teacht chun cinn de réir an phroisis pleanala.

6. Aistria Talan

Beidh an deontas den chead pleanala don Fhorbairt ina chloch mhile a fhagfaidh go mbeidh sé d'oibleagaid ar
Udaras na Gaeltachta an Suiomh a dhiol leis an GTI, ar na téarmai seo a leanas:

e Cunant Teidil: ctnant ar theideal go mbeidh tsaideoiri agus/né aitritheoiri an 1distin ina gcainteoiri
Gaeilge, ar aon dul le hoibleagaidi reachtilla Udaras na Gaeltachta don Ghaeltacht.

 Caithfear diol an tsuimh a bheith criochnaithe laistigh de dha mhi 6n 14 ar a bhfaightear an deontas don
phleanail.

» Ba cheart go dtiocfadh suirbhé coinnill fhotagrafaigh leis an gcomhaontu conarthach ud.



Tabhair faoi deara: M4 theastaionn litreacha udaraithe 6 Udaras na Gaeltachta chun dialdg airgeadais agus
solathair roimh ré a chumasu, déanfar an t-iarratas ud a éascu laistigh de chuig 14 oibre.

7. Rél an GTI

De bharr gurb é an GTI an t-uinéir fadtréimhseach agus an tiarna talun, feidhmeoidh sé mar chliant ar feadh na
Forbartha, glacfaidh sé le comhaontuithe conarthacha leis an gconraitheoir, le maoinitheoiri, agus le gach
ceannaitheoir agus tiononta ionchasach. Glacfaidh sé freagracht as treoir na foirne deartha, lena n-airitear
straitéis cothabhala don todhchai, agus glacfaidh sé le dliteanas leantnach as oibleagaidi cothabhala
struchturtha tar éis an aistrithe, a bhunoidh a rol dlithitil agus a oibleagaidi sa tionscadal.

8. Riali Costais agus Rioscai
Iomproidh an GTI an Riosca Forbartha ar mhaithe le forbairt chonaitheachta a chumasu le deontas pleanala.

9. Udaras na Gaeltachta

Tar éis don talamh a bheith aistrithe, beidh an srian ar shealbh(l na talin agus na n-aonad le seachadadh do
Chainteoiri Gaeilge i bhfeidhm chun criocha an chomhaontaithe seo amhdin. D'théadfadh sé go mbeadh
tuilleadh srianta i bhfeidhm tri chead pleanala.

Sa chés go bhfuil aon toilit ag teastail 6n Udaras (lena n-airitear le haghaidh airgeadais, reachtaiochta no eile),
cuirfidh an tUdaras litir thoilithe ar fail, a fhad is nach gcuirtear an riachtanas den toiliti Gd in iul nios 1a na 30
14 oibre roimh ré.

10. Rialachas agus Grupa Stiurtha

Bunéidh na Pairtithe, Grapa Stitirtha Tionscadal chun maoirseacht a dhéanamh ar sheachadadh na Forbartha,

gan dochar do rialachas gach Pairti agus in aghaidh a riachtanas faofa (lena n-airitear faomhadh 6n mBord nuair
is infheidhme).

11. Na Chéad Chéimeanna Eile
 Idirbheartaiocht agus cur i gcrich Comhaonti Forbartha Pleanala ina leagtar amach clocha mile seachadta
(lena n-diritear pleanail, clart bunsraithe/RLRT agus conarthai diolachan);
* Idirbheartaiocht agus cur i gcrich Comhaonta chun na téarmai thuas a 1€iriu;

» Ta gach Pairti le hioc a chuid costas féin a thabhaitear maidir leis na PTCanna seo agus maidir leis na
comhaontuithe foirmitla da dtagraitear thuas;

* Ni nochtfaidh na Pairtithe téarmai na PTCanna seo agus an plé dbhartha, ach sa chas go gcaithfear iad a
nochtadh de réir dli n6 de réir oibleagaidi reachtula n6 rialachais gach Pairti.

* Faoi réir athbhreithnit 6 na Foirne dlithitla (le hainmnit)
¢ Faoi réir Fhaomhadh an Bhoird
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